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¿Que cambios se implementaron en el 

Registro?

• Estricto control de la prioridad registral

• Implementación de boletas de seguridad 

obligatorias en los documentos notariales

• Restricciones de acceso físico



¿Que cambios se implementaron en el 

Registro?

• Profesionalizacion y mejora salarial

• Sistema de reparto automatizado

• Equipo personal y con mecanismo de 

seguridad dactilares



Percepción de la seguridad en el trafico

mobiliario e inmobiliario

Hace 13 
Años

(2006)









¿Como reacciona el Registro ante esta situación?

• Participación de la Dirección en la denuncia y 

seguimiento de casos

• Coordinación con el Poder Judicial y Dirección 

Nacional de Notariado

• Verificación de la capacidad de actuar de las 

partes (verificación de base de datos del Registro 

Civil)



¿Como reacciona el Registro ante esta situación?

• Establecimiento del Servicio de Alerta Registral



¿Es esto suficiente?

En el 2009 se promulga el Reglamento de 

Organización del Registro Inmobiliario con normativa 

que permite publicitar la existencia de medidas 

cautelares administrativas para advertir a la 

colectividad sobre la existencia de inconsistencias de 

origen extraregistral en los asientos registrales



¿Cuantos casos se han conocido? 369

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

43 18 45 47 40 33 40 40 59 4



Total de asientos registrales cautelados 

por contener inscripciones referentes a 

documentación de origen notarial 

fraudulenta: 1107 



La normativa de índole reglamentaria no 

ha sido suficiente

No es competente el Registro para 

eliminar de los asientos registrales las 

inscripciones originadas en 

documentación fraudulenta



Ley 9602
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Seguridad Registral 

Inmobiliaria



Matricidad inexistente: condición

documental irregular declarada en sede

registral, cuando un testimonio de

notario no esté asentado en el

correspondiente documento matriz.



El asiento registral que se constituye

modifica o cancela, por medio de la

rogación de un testimonio notarial que

contiene una inexactitud de fondo

entre éste y su escritura matriz.



El asiento registral que se constituye

modifica o cancela por medio de la

rogación de un testimonio notarial

basado en un poder especial que no

consta en una escritura matriz.



Las inscripciones inmobiliarias generadas a partir
de documentación fraudulenta, por contener un
acto inexistente, serán canceladas restituyendo la
información inmobiliaria a su estado anterior, sea
de oficio o a solicitud de los afectados del
movimiento fraudulento, siempre que tal
inexistencia pueda ser objetivamente acreditada
en sede registral



La cancelación no procederá frente a derechos
de terceros registrales protegidos conforme a la
publicidad registral, cuya adquisición de
mantendrá.

En este supuesto lo procedente es consignar un
bloqueo registral que inmoviliza el asiento
registral



CONCLUSIONES:
• El fraude debe ser combatido desde una visión
sistémica

• Los fenómenos de afectación al sistema registral
de seguridad jurídica, han exigido
paralelamente cambios de paradigma no
siempre de fácil aceptación



CONCLUSIONES:

El que se pone de puntillas no puede 

sostenerse derecho. (Proverbio Chino)


